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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015

Forvaltningsberattelse 2015

Fastigheten

Bostadsrattsforeningen Slottsparken registrerades 2004-09-02.
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansfoérsékringar.

Foreningen upplater 97 lagenheter med bostadsratt.

1 rum och kék 67 st 1 866 kv.m
2 rum och kok 30 st 1 094 kv.m
Parkeringsplatser 29 st
Total bostadsarea uppgar till 2960 kv.m
Total tomtarea uppgar till 4 000 kv.m

Foreningen ager fastigheten Kabo 5:8 med gatuadressen Dag Hammarskjolds Vag 15 A-K
i Uppsala kommun. Byggnaden &r uppférd 2005-2006 och bestar av flerbostadshus med 2-3 vaningar
och suterrang/kéllarplan.

Byggnadens uppvarmning ar vattenburen fjarrvarme.
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Stamma och sammantraden

Foreningens ordinarie féreningsstdmma holls 2015.05.04. Tva extra foreningsstammor har ocksa
hallits 2015.04.23 och 2015.05.04 for att anta nya stadgar.
Styrelsen har under 2015 haft 10 protokollférda sammantréden.

Avtal

Sweax har ansvarat for fastighetsskétsel och stad.

Q-park svarar fér parkeringsévervakning.

Féreningen har Kabel-TV, IP-telefoni samt bredbandsuppkoppling via ComHem.

Mediator har anlitats fér den ekonomiska férvaltningen, Iagenhetsregistret samt gemensam elmétning.
Returpappercentralen har ansvarat for tidningsatervinning.

Serviceavtal fér hissar har skrivits med Uppsala Lyftservice AB.

Overlatelser
Under 2015 har 31 dverlatelser av bostadsratt skett.

Foéreningens policy fér andrahandsuthyrningar &r: enligt stadgarna och hyresndmndens rekommendation.

Fastighetsunderhall under aret
Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 356 915 kr, varav reparationer 66 065 kr.

Avgiftsandringar
Arsavgifter och hyror har varit oférandrade under &ret.

Energiférbrukning, jamférelsetal

2015 2014 2013 2012 2011 2010

Varme (Mvh) 485 484 508 569 520 583
Vatten (Kbm) 5 805 5 456 5754 5 661 5607 5411
El (Mwh) 200 203 205 201 197 202

Ekonomi, jamférelsetal

2015 2014 2013 2012

Nettoomséttning (tkr) 3 562 3 566 3 584 3 496
Resultat efter finansiella poster (tkr) -347 -115 450 279
Balansomslutning (tkr) 97 873 98 062 98 202 97 927
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 62,2% 62,5% 62,5% 62,2%
Bankskuld/Igh. yta (kr/kvm) 12120 12 146 12171 12 196

Genomsnittlig arsavgift bostader (kr/kv.m) 1029 1029 1029 980
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Verksamheten under 2015

Under 2015 har vi enligt plan genomfért den planerade energibesparingen genom att stélla om belysning
i trapphus och korridorer for att endast lysa d& nagon vistas pa platsen.

Atgérder har genomforts fér att komma till rétta med tidigare dokumenterade skador i drédneringen. Mer
konkret sa har det mer akut skadade draneringsroéret pa innergarden gravts upp och bytts ut, och ett
tilltappt stuprdr har rensats. Vidare har singel lagts utmed husvéggen fér att férhindra vattenansamlingar
mot huskroppen. Ny undersékning av statusen for draneringsréren under innergarden har genomférts,
och det har konstaterats att inga fler atgarder kravs inom en dverskadlig framtid. Darmed anses

orsaken till vattenskadan i ett kallarférrad, och sparen av vattenintrangningar i kallaren, ha atgardats.
Invéandigt har det skadedrabbade omradet restaurerats.

Taket har aven det fatt sig en genomgang da Arsta Tak har varit uppe och lagt pa extra lager takpapp
samt hojt kantzonerna. Spygatter och stuprannor har blivit tgardade for att battre klara av den isbildning
som sker kring avrinningsomradena.

Obligatorisk Ventilationskontroll har genomférts av Upplands Ventilationstjanst.

Batterierna som styr brandluckorna i fastigheten (ovanfér trappuppgangarna) har bytts ut av Upplands
Brandservice.

Slutligen har laddningscentralerna till hissarnas batteripackar ersatts och hissarna har besiktigats av
Uppsala Lyftservice.

Verksamheten under kommande ar
Under kommande ar har vi tdnkt g& igenom den sprickbildning som har férekommit i fasaden samt
eventuellt atgarda de omraden pa fasaden dar putsen har slappt.
Vi ska genomféra en stor cykelrensning fér att férebygga platsbrist i cykelgaraget.
Eventuellt en uppféljning for att sékerstélla att taket numera sluter fullstandigt tatt dverallt, vilket fackménnen
ar évertygade om att det kommer goéra.
Uppstrukturering av namnskyltar och mer férebyggande atgarder for att férhindra olovliga andrahands-
uthyrningar.
Se over alternativa, mer prisvarda l6sningar fér snéréjning an det nu géllande, aningen oftrdelaktiga
avtalet med Sweax.

Underhallsplanering

Foreningen har uppréattat en underhallsplan som kontinuerligt uppdateras. Avséttning for féreningens
fastighetsunderhall sker i enlighet med den uppréattade underhallsplanen.
Foreningen har under aret amorterat 75 500 kr (0,21%) av féreningens ingdende skuld 2015.

Arets resultat

| likhet med féregaende ar redovisar féreningen ett negativt resultat beroende pa 6vergangen till linjar
avskrivning. Likviditetsbehovet for 2015 ars driftskostnader, rantekostnader och gjord amortering
tillsammans med forslagen avsattning till yttre reparationsfonden har téackts in av 2015 ars debiterade
avgifter.

Forslag till resultatdisposition:

Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av behérigt
organ. Behorigt organ i denna bostadsréttsférening ar féreningsstamman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat 1272334

Arets resultat -346 657
925 677

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes 157 000

Ur yttre reparationsfonden ianspraktas 0

Till balanserat resultat éverfores 768 677

925 677
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RESULTATRAKNING
INTAKTER
Nettoomséttning 2015 2014
Arsavgifter 3 045 684 3 045 684
Hyresintakter 65 275 3 110 959 77 225 3 122 909
Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 450851 1 443 077
SUMMA INTAKTER 3 561 810 3 565 986
RORELSENS KOSTNADER

Kostnader f6r fastighetsférvaltning
Driftskostnader -1 469 249 2 -1 381 434
Administrationskostnader -102 116 -99 624
Fastighetsavgift -60 237 -1631602 3 -58 976 -1 540 034
Reparation och underhallskostnader
Reparationer -66 065 -65 579
Planerat underhall -290 850 -356 915 -98 750 -164 329
Personalkostnader -43142 4 -45 997
Avskrivningar, materiella tillgangar
Byggnad -790 735 -790 735
RORELSERESULTAT 739 416 1 024 891
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter 254 2254
Réntekostnader -1 086 327 -1 086 073 -1 142 289 -1 140 035
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -346 657 -115 144
ARETS RESULTAT -346 657 -115 144




Materiella anldggningstillgangar

Byggnad
Mark

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Medlemsavgifter/hyror

Ovriga fordringar
Forutb.kostnader/uppl.intakter
Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatsskapital
Upplatelseavgift
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst.
Leverant6rsskulder

Egna skatteskulder
Upplupna kostnader
Forskottsinbetalda hyror/avg

Brf Slottsparken
Org. nr 769611-3260

2015

62 886 527
32121 035

10 823
65 194
78 013

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

95 007 562

154 030
2711718

97 873 310

Not

6
7

2014

63 677 262
32121 035

9 366
71939
63 127

EGET KAPITAL OCH SKULDER

41 440 000
17 529 000
1027 800

1272 334
-346 657

75 500
482 946
4987
271 763
315 060

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stéllda panter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

59 996 800

925 677

35 800 577

1 150 256

97 873 310

38 300 000

Inga

10

41 440 000
17 529 000
970 800

1444 478
-115 144

75 500
226 325
4 589
300 020
310 204
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95 798 297

144 432
2119 120

98 061 849

59 939 800

1329 334

35 876 077

916 638

98 061 849

38 300 000

Inga
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Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beraknade nyttjande period.
Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.

Varderingsprinciper

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader baseras pa bokfort varde 1 januari 2014

och beréknad ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor.

NOTNR 1

Elintakter
Bredband/telefoni
Ovriga intakter

SUMMA

NOT NR 2

Fastighetsskotsel/stad
Fastighetsskotsel extra tjanster
Hissar

Serviceavtal

El

Vérme

Vatten

Sophamtning

Forsékring
Bredband/telefoni
Revisionsarvode

Ovriga fastighetskostnader
Advokatkostnader

SUMMA

NOT NR 3

2015

254 976
180 420
15 455

450 851

2015

178 021
64 061
43 901

8 890

246 250

406 814

126 474
91 631
38 959

180 692
16 375
67 181

0

1469 249

Ovriga intakter

Driftskostnader

Fastighetsskatt

2014

249 867
180 420
12790

443 077

2014

173 736
34 437
18 848

8 624

245 658

397 234

114 303
89 942
37 016

180 092
15900
55 644
10 000

1381 434

Fastigheten har &satts vardear 2006 och &ar darmed befriad fran kommunal fastighetsavgift 2007-2011
och betalar halv kommunal fastighetsavgift 2012-2016. Taxeringsvardet framgar av annan not.
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NOT NR 4

2015
Arvode, 16n och évriga ersattningar till styrelse 34 999
SUMMA ARVODEN OCH LONER 34 999
Sociala avgifter 8 143
SUMMA ARVODEN OCH SOCIALA AVGIFTER 43 142
NOT NR 5

2015
Taxeringsvérde: 57 000 000
Byggnadsvérde 43 000 000
Markvéarde 14 000 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 57 000 000
Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande:
Bostader 57 000 000
Bokfort varde: 2015
Byggnad 64 993 868
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 316 606
Arets avskrivningar -790 735
Utgéende ackumulerade avskrivningar -2 107 341
Utgéende restvérde enligt plan 62 886 527
SUMMA BOKFORT VARDE 62 886 527

Féreningen tillampar en linjar avskrivningsplan pa byggnader med en genomsnittlig

avskrivningstid om 82 ar.

NOT NR 6

2015
Skattekonto 448
Elintakter 64 746
SUMMA 65194
NOTNR 7

2015
Forutbetalda férsakringskostnader 16 122
Foérutbetalda Kabel-TV kostnader 45 460
Forutbetald kostnad Uppsala Lyftservice 1 596
Forutbetald kostnad Sweax 14 835

SUMMA 78 013

Personalkostnader

Ovriga fordringar
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2014
35 000

35 000
10997
45 997

2014
57 000 000

43 000 000
14 000 000

57 000 000

57 000 000

2014
64 993 868

-525 871
-790 735
-1 316 606

63 677 262

63 677 262

2014

407
71532

71939

Forutb.kostnader/uppl.intakter

2014

16 389
45173
1 565
0

63127
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NOTNR S8 Férandring av eget kapital
Insatser och Yttre repara- Balanserat Utgéende
upplatelseavg. tionsfond resultat saldo
Belopp vid arets ingang 58 969 000 970 800 1444 478 -115 144
Disposition av 2014 ars resultat 57 000 -172 144 115 144
Avrets resultat -346 657
BELOPP ARETS UTGANG 58 969 000 1027 800 1272334 -346 657
NOTNR 9 Skulder kreditinstitut
Réantejust. Rénta Skuld
Swedbank Hypotek 2018.10.25 1,200% 9779 511
Swedbank Hypotek 2017.12.20 2,940% 8 990 611
Swedbank Hypotek 2017.08.27 3,190% 9 305 955
Swedbank Hypotek 2016.09.27 2,970% 7 800 000
SUMMA FASTIGHETSLAN 35876 077
Kortfristig del av fastighetslan - nésta ars amortering -75 500
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 35 800 577
Héarav del som forfaller till betalning senare &n 2020.12.31 35 498 577
NOT NR 10 Upplupna kostnader
2015 2014
Upplupen rantekostnad 198 288 236 528
Upplupet revisionsarvode 16 000 15 000
Uppluna styrelsearvoden 35 000 35000
Upplupna sociala avgifter 10 997 10 997
Ovriga upplupna kostnader 11478 2495
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 271763 300 020
Uppsala
, | ﬂ«
V tor Sanderyd acobjFilger Bjorn chanséon

REVISIONSPATECKNI
hivits den 20o~-0< 06
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Slottsparken
Org.nr. 769611-3260

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Slottsparken for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvéndig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningstgirder som 4r &ndamalsenliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvérdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och indamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
&reningen.

Registrerat revisionsbolag Slda 1(2)
Member of Grant Thornton International Ltd
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver min revision av rsredovisningen har jag &ven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens frvaltning for Brf Slottsparken for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om fSrvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller frlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgirder och forhllanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ér tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

a den 9 maj 2016

ppsa

Godkind revisor

Registrerat revisionsbolag Sida 2(2)
Member of Grant Thornton International Ltd



Anldggningstillgangar. Tillgangar i féreningen som dr avsedda
for langvarigt bruk. Exempelvis mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser. Atagande for foreningen som inte syns
i balansrakningen. Exempelvis borgensforbindelse.

Avskrivningar. Ar den kostnad som skall motsvara varde-
minskning pa bland annat foreningens byggnad och inven-
tarier.

Balanserat resultat. Det over- eller underskott som fors over
till foljande verksamhetsar. Pa den ordinarie foreningsstam-
man beslutas det om hur verksamhetsarets resultat skall
behandlas.

Balansrakning. Visar foreningens tillgangar, fordringar, eget
kapital, skulder och resultat vid verksamhetsarets slut.

Fond for yttre underhall. Enligt foreningens stadgar skall
en arlig avsattning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden kan anvandas for reparations- och
underhallsarbeten.

Forvaltningsberittelse. Ar den del av drsredovisningen som
i text forklarar och beskriver det avslutade verksamhetsaret.

Kortfristiga skulder. Skulder som foreningen skall betala
inom ett ar.

Langfristiga skulder. Skulder som foreningen skall betala
forst om ett eller flera ar.

Omsattningstillgangar. Tillgangar av kortvarig karaktar.
Exempelvis bankkonto.

Resultatrakning. Visar i siffror foreningens intakter och kost-
nader under verksamhetsaret. Om intakterna har varit storre
an kostnaderna uppstar ett 6verskott.

Stallda panter. Avser de fastighetsinteckningar som lamnats
som sakerhet for foreningens lan samt eventuella borgens-
forbindelser.

Arsavgift. For att ticka foreningens kostnader och avsattningar
betalar medlemmarna en &rsavgift. Arsavgiften ir oftast for-
eningens viktigaste intakt.

Arsredovisning. Handling styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsar. Arsredovisningen skall omfatta forvaltnings-
berattelse, resultatrakning, balansrakning samt noter.
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