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Arsredovisning
for

Brf Slottsparken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2016

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bostadsrattsforeningen Slottsparken registrerades 2004.09.02. Féreningen ar ett privatbostads-
foretag, en s.k. &kta bostadsrattsférening. Féreningen har till &ndamél att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt
och utan tidsbegrénsning.

Fastigheten

Fastigheten &r fullvérdesforsékrad i Lansforsékringar.

Foreningen upplater 97 lagenheter med bostadsratt.

1 rum och kok 67 st 1866 kv.m
2 rum och kok " 30 st 1094 kv.m
Parkeringsplatser 29 st
Total bostadsarea uppgar till 2960 kv.m
Total tomtarea uppgar till 4 000 kv.m

Foreningen ager fastigheten Kabo 5:8 med gatuadressen Dag Hammarskjolds Véag 15 A-K
i Uppsala kommun. Byggnaden &ar uppférd 2005-2006 och bestér av flerbostadshus med 2-3 vaningar
och suterrang/kallarplan.

Byggnadens uppvarmning &r vattenburen fjarrvarme.

Styrelsen

Viktor Sanderyd Ordférande
Jacob Fitger Kassor

Bjérn Johansson Ledamot

Lovisa Ringstrém Ledamot

Linda Eriksson Suppleant
Revisorer

Lennart Wik Extern revisor
Grant Thornton Revisorsuppleant

Stamma och sammantraden

Foreningens ordinarie foreningsstdmma holls 2016.05.23 och en extra féreningsstamma har hallits
hallits 2016.05.12 for att anta nya stadgar.

Styrelsen har under 2016 haft 10 protokollférda sammantréaden.
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Avtal

Sweax har ansvarat for fastighetsskétsel och stad.
Q-park svarar fér parkeringsdvervakning.

Foéreningen har Kabel-TV, IP-telefoni samt bredbandsuppkoppling via ComHem.
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Mediator har anlitats for den ekonomiska forvaltningen, lagenhetsregistret samt gemensam elméatning.
Returpappercentralen har ansvarat for tidningsatervinning.

Serviceavtal for hissar har skrivits med Uppsala Lyftservice AB.

Overlatelser
Under 2016 har 14 o6verlatelser av bostadsratt skett.

Foreningens policy for andrahandsuthyrningar &r: enligt stadgarna och hyresnamndens rekommendation.

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 140 842 kr, varav reparationer 76 465 kr.

Avgiftsandringar

Arsavgifter och hyror har varit oférédndrade under aret.

Energiférbrukning, jamférelsetal

2016 2015
Varme (Mvh) 506 485
Vatten (Kbm) 5 292 5 805
El (Mwh) 199 200

Ekonomi, jamférelsetal

Nettoomséttning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (ikr)
Balansomslutning (tkr)

Soliditet (eget kapital/balansomslutning)
Bankskuld/Igh. yta (kr/kvm)

Genomesnittlig arsavgift bostader (kr/kv.m)

Verksamheten under aret

Under det gangna aret arbetade féreningen aktivt med att ombesorja trivseln i féreningen. OVK
genomfdrdes, likval som en storstidning av hela fastigheten. Det sistndmnda gav dock inte helt

2014
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203
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3 539
21

96 637
63,1%
11 748
1029
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450
98 202
62,5%
12171
1029

onskvart resultat, varpa visst efterméle med stadforetaget foljde. En omfattande cykelrensning utfordes,
for att motverka platsbrist i cykelfdrradet och tyvarr behdvde mindre klottersanering ocksa genomforas.
Foreningen beslutade sig att amortera av en storre summa pé vara lan, da ekonomin sa tillat. Det
innebdr an lagre rantekostnader kommande ar, vilket bidrar till att en avgiftshdjning kan undvikas.

Det uppdagades aterigen att samma lagenhet som genom alla ar haft problem med vattenlackage nu
aterigen drabbats. For att en gang for alla rdda bot pa detta, anlitades en firma som specialiserar sig
pa lacksdkning. Till ett mycket beskedligt pris har hela taket genomsokts, och det planerades in att
samtliga smérre brister som péatraffades skulle atgérdas under 2017 (vilket ocksa skedde).

Styrelsen bokade in méte hos SBC for att genomféra deras boendeindikatorsstudie, for att identifiera

méjligheterna att ytterligare forbattra féreningen. Detta har sedermera resulterat i bland annat en

tydligare brandskyddsplan.

Féreningen bestéllde och har nyligen slutfért stamspolning av hela fastigheten, utan anmarkningar.
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Uppstrukturering av namnskyltar har &ven skett och vi har kunnat se att en del namnskyltar har tagits
bort pa eget initiativ av de boende vilket sannolikt tyder p& olovlig andrahandsuthyrning av lagenheten.
Detta uppméarksammas, och har lett till att en del nya ansokningar om andrahandsupplatelse inkommit.
D& méanga olovliga andrahandsuthyrningar upplevts som ett problem, kommer detta att fortsatta stavjas,
andrahandskontrakt kommer att uppréttas.

Verksamheten under kommande ar

Féreningen har inlett arbete med att successivt byta ut lysarmaturen fran den befintliga, till LED-
kompatibel. Férutom ytterligare energibesparingar, &r en sadan armatur faktiskt kompatibel med
rérelsesensorerna, vilket torde resultera i betydligt farre slocknade lampor.

Kommande ar kommer en grundlig undersdkning av fasaden att genomforas, detta utéver vad som
ingar i underhallsplanen. Anledningen till det &r att en del avflagnad puts har markts av. Det vore
darfér bra att g& igenom statusen ordentligt, for att kunna verka proaktivt ifall eventuella atgérder
behover vidtas.

Det 4r dnskvart att en radonmatning av fastigheten utférs under 2017, fér att bekréfta att allt star val till
pa den fronten.

Da Sweax inte var villiga att omférhandla avtalet till att innefatta samtlig sndréjning mot fast kostnad,
ska det ses dver ifall det & mojligt att teckna ett sddant avtal med en annan part, och exkludera
snordjning fran avtalet med Sweax.

Underhéllsplanering

Féreningen har uppréattat en underhdlisplan som kontinuerligt uppdateras. Avséttning for foreningens
fastighetsunderhall sker i enlighet med den uppréttade underhallsplanen.
Féreningen har under aret amorterat 1 100 500 kr (3,1%) av féreningens ingaende skuld 2016.

Arets resultat

Foéreningen forvantades att ga med underskott d& arsavgifterna inte tas ut for att tacka hela avskrivningen
for byggnaden. Féreningen redovisar dock ett positivt resultat for aret vilket bl.a. beror pa att kostnaderna
for fastighetens underhall blev lagre an beraknat.

Forandring av eget kapital

Insatser och  Ytire repara- Balanserat Arets

upplatelseavg. tionsfond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 58 969 000 1027 800 1272334 -346 657
Disposition av 2015 ars resultat 157 000 -503 657 346 657
Arets resultat 21 284
Belopp vid arets utgang 58 969 000 1184 800 768 677 21284

Forslag till resultatdisposition:

Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av behorigt
organ. Behorigt organ i denna bostadsréttsférening ar foreningsstamman.

Till féreningsstiammans disposition star:

Balanserat resultat 768 677

Arets resultat 21284
789 961

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes 157 000

Ur yttre reparationsfonden ianspraktas 0

Till balanserat resultat dverfores 632 961

A 789 961
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Nettoomséttning

Arsavgifter
Hyresintakter
Elintakter
Bredband/telefoni

Ovriga rérelseintikter

Ovriga intékter

SUMMA INTAKTER

Kostnader for fastighetsférvalining

Driftskostnader
Administrationskostnader
Fastighetsavgift

Reparation och underhéllskostnader

Reparationer
Planerat underhall

Personalkostnader

Avskrivningar, materiella tillgangar

Byggnad
RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Réantekostnader

2016

3 045 684
65 167
247 302
180 420

-1513 016

-105 690
-61 498

-76 465
-64 377

25
-867 853

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

LA

RESULTATRAKNING
INTAKTER
2015
3 045 684
65 275
254 976
3 538 573 180 420
8 250
3 546 823
RORELSENS KOSTNADER
-1 469 249
-102 116
-1680204 2 -60 237
-66 065
-140 842 -290 850
-45 930
-790 735
889 112
254
-867 828 -1 086 327
21 284
21 284

3 546 355

15 455
3 561 810

-1 631 602

-356 915

-43 142

-790 735

739 416

-1 086 073

-346 657

-346 657
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Materiella anldggningstillgangar

Byggnad
Mark

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Medlemsavgifter/hyror

Ovriga fordringar
Forutb.kostnader/uppl.intakter
Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatsskapital
Upplatelseavgift
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst.
Leverantdrsskulder

Egna skatteskulder
Upplupna kostnader
Forskottsinbetalda hyror/avg

2016

62 095 792
32121 035

7 410
65318
79 473

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

94 216 827

152 201

2 268 155

96 637 183

Not

a

FASTIGHETSKONSULTY

2015

62 886 527
32121 035

10 823
65194
78 013

EGET KAPITAL OCH SKULDER

41 440 000

17 529 000

1184 800

768 677
21284

175 500
304 663

5110
266 179
341 893

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

60 153 800

789 961

34 600 077

1093 345

96 637 183

41 440 000
17 529 000
1027 800

1272334
-346 657

75 500
482 946
4 987
271763
315 060
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95 007 562

154 030
2711718

97 873 310

59 996 800

925 677

35 800 577

1150 256

97 873 310
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.
Principerna &r oférandrade fran féregdende ar.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknade nyttjande period.

Féreningen tillampar komponentavskrivning vilket innebér att byggnaden delas upp i olika
utbytbara delar, komponenter, med olika nyttjandeperioder och darmed olika avskrivningstider.
Foljande avskrivningstider anvands:

Stomme 200 &r.

Fonster, dérrar, portar, el, ventilation, hissar 50 ar.

Tak, fasad 40 ar.

Ovriga byggnadsdelar 12 - 25 ar.

Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrénsad.
Varderingsprinciper

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader baseras pa bokfort véarde 1 januari 2014
och berdknad ekonomisk livsldngd.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOTNR 1 Driftskostnader

2016 2015
Fastighetsskdtsel/stad 184 920 178 021
Fastighetsskotsel extra tjénster 75 237 64 061
Obligatoriska besiktningar 40 095 0
Hissar 8 791 43 901
Serviceavtal 9 051 8 890
El 227 009 246 250
Varme 437 850 406 814
Vatten 113 640 126 474
Soph&mtning 101 851 91 631
Forsakring 39518 38 959
Bredband/telefoni 181 840 180 692
Revisionsarvode 28 684 16 375
Ovriga fastighetskostnader 64 530 67 181
SUMMA 1513 016 1469 249
NOTNR 2 Fastighetsskatt

Fastigheten har &satts vardear 2006 och ar darmed befriad fran kommunal fastighetsavgift 2007-2011
och betalar halv kommunal fastighetsavgift 2012-2016. Taxeringsvardet framgar av annan not.
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NOTNR 3

Féreningen har inte haft nagra anstéllda under aret.

Arvode och dvriga erséttningar till styrelse

SUMMA ARVODEN

Sociala avgifter

SUMMA ARVODEN OCH SOCIALA AVGIFTER

NOT NR 4

Taxeringsvérde:

Byggnadsvarde
Markvérde

SUMMA TAXERINGSVARDE

2016
34 998

34 998
10 932
45 930

2016
56 600 000

39 000 000
17 600 000

56 600 000

Fastighetens taxeringsvarde dr uppdelat enligt féljande:

Bostader
Bokfért virde:
Byggnad

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvérde enligt plan

SUMMA BOKFORT VARDE

NOTNRS

Skattekonto
Elintakter

SUMMA

NOTNR6

Forutbetalda forsakringskostnader
Férutbetalda Kabel-TV kostnader

Forutbetald kostnad Uppsala Lyftservice

Forutbetald kostnad Sweax

SUMMA
O

56 600 000

2016
64 993 868

-2 107 341
-790 735
-2 898 076

62 095 792

62 095 792

2016

473
64 845

65318

2016

16 710
45725

1628
15 410

79473

Personalkostnader

Kabo 5:8

Ovriga fordringar
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2015
34 999

34 999
8 143
43 142

2015
57 000 000
43 000 000

14 000 000
57 000 000

57 000 000
2015
64 993 868

-1 316 606
-790 735
-2 107 341

62 886 527

62 886 527

2015

448
64 746

65194

Forutb.kostnader/uppl.intdkter

2015

16 122
45 460

1596
14 835

78 013
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NOT NR 7 Skulder kreditinstitut
Rantejust. Rénta Skuid
Swedbank Hypotek 2018.10.25 1,200% 9779 511
Swedbank Hypotek 2017.12.20 2,940% 8930 611
Swedbank Hypotek 2017.09.27 3,190% 9 290 455
Swedbank Hypotek 2019.09.25 1,030% 6 775 000
SUMMA FASTIGHETSLAN 34 775 577
Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering -175 500
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 34 600 077
Harav del som forfaller till betalning senare an 2021.12.31 33 898077
NOTNR 8 Upplupna kostnader
2016 2015
Upplupen rantekostnad 155 888 198 288
Upplupet revisionsarvode 20 000 16 000
Uppluna styrelsearvoden 35000 35000
Upplupna sociala avgifter 10 997 10 997
Ovriga upplupna kostnader 44 294 11 478
SUMMA 266 179 271763
NOTNR9 Stéllda sdkerheter
2016 2015
Fastighetsinteckningar - 38300000 38 300 000
NOT NR 10 Visentliga héndelser efter rdkenskapsérets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat fran rakenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande.
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