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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014

Forvaltningsberattelse 2014

Fastigheten

Bostadsrattsforeningen Slottsparken registrerades 2004-09-02.
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansfoérsékringar.

Foreningen upplater 97 lagenheter med bostadsratt.

1 rum och kék 67 st 1 866 kv.m
2 rum och kok 30 st 1 094 kv.m
Parkeringsplatser 29 st
Total bostadsarea uppgar till 2 960 kv.m
Total tomtarea uppgar till 4 000 kv.m

Foreningen ager fastigheten Kabo 5:8 med gatuadressen Daghammarskjoldsvag 15 A-K
i Uppsala kommun. Byggnaden &r uppférd 2005-2006 och bestar av flerbostadshus med 2-3 vaningar
och suterrang/kéllarplan.

Byggnadens uppvarmning ar vattenburen fjarrvarme.

Styrelsen 2014
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Stamma och sammantraden

Féreningens ordinarie féreningsstdmma hélls 2014.05.22.
Styrelsen har under 2014 haft 11 protokollférda sammantraden.

Avtal

Sweax har ansvarat for fastighetsskétsel och stad.

Mobil Park svarar for parkeringsévervakning.

Féreningen har Kabel-TV, IP-telefoni samt bredbandsuppkoppling via ComHem.

Mediator har anlitats fér den ekonomiska férvaltningen, Iagenhetsregistret samt gemensam elmétning.
Returpappercentralen har ansvarat for tidningsatervinning.

Serviceavtal fér hissar har skrivits med Uppsala Lyftservice AB.

Overlatelser
Under 2014 har 16 Overlatelser av bostadsratt skett.

Foéreningens policy fér andrahandsuthyrningar &r: enligt stadgarna och hyresndmndens rekommendation.

Fastighetsunderhall under aret
Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 164 329 kr, varav reparationer 65 579 kr.

Avgiftsandringar
Arsavgifter och hyror har varit oférandrade under &ret.

Energiférbrukning, jamférelsetal

2014 2013 2012 2011 2010 2009

Varme (Mvh) 484 508 569 520 583 550
Vatten (Kbm) 5 456 5754 5661 5607 5411 5212
El (Mwh) 203 205 201 197 202 196

Ekonomi, jamférelsetal

2014 2013 2012 2011

Nettoomséttning (tkr) 3 566 3584 3496 3320
Resultat efter finansiella poster (tkr) -115 450 279 370
Balansomslutning (tkr) 98 062 98 202 97 927 98 143
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 62,5% 62,5% 62,2% 61,8%
Bankskuld/Igh. yta (kr/kvm) 12 146 12171 12 196 12 388

Genomsnittlig arsavgift bostader (kr/kv.m) 1029 1029 980 933
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Verksamheten under 2014

Under 2014 har féreningen upprattat en underhallsplan for att underlatta framtida planering.

Fallskydd pé stegarna pa taket har monterats for att 6ka sakerheten vid arbete pa tak.

Skanska har inspekterat taket, reparation gjordes vid behov samt sa lamnade de forslag pa atgarder.
Féreningen har arbetat vidare med vattenskadan i kéllaren, lister har tagits bort fér att identifiera skadans
ursprung. | samband med vattenskadan i kéllare har dranering filmats.

Ett nytt regelverk for redovisning géller infér 2014. Féreningen har valt att redovisa enligt K3-regelverket.
Regler for avskrivningar har &ndrats och det ar ej langre tillatet att folja progressiv avskrivningsplan.
Avskrivning skall félja linjar avskrivningsplan vilket innebér att féreningen visar ett redovisningsmassigt
negativt resultat for aret. Arets kostnader for drift, rantor samt féreslagen avsattning till ytire reparations-
fond har tackts av arets intakter.

Verksamheten under kommande ar

Under kommande ar ska féreningen 6ka energibesparingen genom att stélla om belysningen i hela
fastigheten. Lampor i trapphus och korridor kommer endast att vara tanda da person vistas dar, istallet for
vara tdnda dygnet runt. Brandsékerheten skall 6ka genom att brandsléckare placeras ut i fastigheten.
Gallande vattenskada i kallare skall atgarder vidtas baserat pa filmning av drénering. Lokalisering av
vattenintrang skall genomforas for att sedan atgarda problemet. For att motverka kommande
vattenskador fran tak i samband med sn6 och issmaltning skall elkablar placeras vid spygatter och
stuprénnor.

Underhallsplanering

Avséattning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen med ett belopp motsvarande minst
0,1% av fastighetens taxeringsvéarde. Féreningen har en underhallsplan som uppdateras kontinuerligt.
Foreningen har under aret amorterat 75 500 kr (0,21%) av féreningens ingdende skuld 2014.

Arets resultat

Foreningen redovisar ett negativt resultat beroende pa foéréandrade avskrivningsregler - omlaggning
till linjar avskrivning. Arets intakter med avdrag for drifts- och rantekostnader tillsammans med
nedan féreslagen avsattning till yttre reparationsfond har gett ett likviditetstillskott fore 2014 ars
amortering pa foreningens lan.

Forslag till resultatdisposition:

Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av behérigt
organ. Behorigt organ i denna bostadsréttsférening ar féreningsstamman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat 1444 478

Arets resultat -115 144
1329 334

Styrelsen foéreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes 57 000

Ur yttre reparationsfonden ianspraktas 0

Till balanserat resultat éverfores 1272 334

1329 334
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Nettoomséttning 2014
Arsavgifter 3 045 684
Hyresintakter 77 225

Ovriga rérelseintakter

Ovriga intakter

SUMMA INTAKTER

Kostnader for fastighetsférvaltning

Driftskostnader -1 381 434
Administrationskostnader -99 624
Fastighetsavgift -58 976

Reparation och underhallskostnader

Reparationer -65 579
Planerat underhall -98 750

Personalkostnader

Avskrivningar, materiella tillgangar

Byggnad
RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter 2254
Réantekostnader -1 142 289

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

RESULTATRAKNING

INTAKTER

3 122 909

443 077 1

3 565 986

2

-1540034 3

-164 329

-45997 4

-790 735

1024 891

-1 140 035

115 144

-115 144

2013

3 045 684
74 450

RORELSENS KOSTNADER

-1 457 330
-97 625
-58 685

-74 297
-25 625

3 236
-1 314193
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3120 134

464 012
3 584 146

-1 613 640

-99 922

-37 702

-71 820

1761 062

-1 310 957

450 105

450 105



Materiella anldggningstillgangar

Byggnad
Mark

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Medlemsavgifter/hyror

Ovriga fordringar
Forutb.kostnader/uppl.intakter
Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatsskapital
Upplatelseavgift
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst.
Leverant6rsskulder

Egna skatteskulder
Upplupna kostnader
Forskottsinbetalda hyror/avg

Brf Slottsparken
Org. nr 769611-3260

2014

63 677 262
32121 035

9 366
71939
63 127

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

95 798 297

144 432
2119120

98 061 849

Not

6
7

2013

64 467 997
32121 035

11777
70 259
75726

EGET KAPITAL OCH SKULDER

41 440 000
17 529 000
970 800

1444 478
-115 144

75 500
226 325
4 589
300 020
310 204

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stéllda panter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

59 939 800

1329 334

35 876 077

916 638

98 061 849

38 300 000

Inga

10

41 440 000
17 529 000
913 800

1051 373
450 105

75 500
169 721
4 578
345 178
270 682
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96 589 032

157 762
1454 720

98 201 514

59 882 800

1 501 478

35 951 577

865 659

98 201 514

38 300 000

Inga



TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTFORKLARINGAR

Brf Slottsparken
Org. nr 769611-3260

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.
Forstagangstillampning av BFNAR 2012:1 (K3)
Detta ar forsta aret som foreningen tillampar BFNAR 2012:1 (K3). Inga jamforelsetal har omréknats

enligt K-regelverket fér 2013.

| och med 6vergangen till BFNR 2012:1 (K3) har redovisningsprinciperna éndrats avseende

avskrivning av byggnad.

Foreningen tillAmpar successivt inférande av komponentavskrivning.

Varderingsprinciper

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader baseras pa bokfort varde 1 januari 2014

och beréknad ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor.

NOTNR 1

Elintakter
Bredband/telefoni
Ovriga intakter

SUMMA

NOT NR 2

Fastighetsskétsel/stad
Fastighetsskotsel extra tjanster
Hissar

Serviceavtal

El

Vérme

Vatten

Sophamtning

Forsékring
Bredband/telefoni
Forbrukningsinventarier
Revisionsarvode

Ovriga fastighetskostnader
Advokatkostnader

SUMMA

NOT NR 3

2014

249 867
180 420
12790

443 077

2014

173 736
34 437
18 848

8 624

245 658

397 234

114 303
89 942
37 016

180 092

0
15900
55 644
10 000

1381 434

Ovriga intakter

Driftskostnader

Fastighetsskatt

2013

265 290
180 420
18302

464 012

2013

166 514
76 012
12 557

8 624

246 076

414 514

118 024
91 204
33 421

179 021

990
16 773
64 350
29 250

1457 330

Fastigheten har &satts vardear 2006 och &ar darmed befriad fran kommunal fastighetsavgift 2007-2011
och betalar halv kommunal fastighetsavgift 2012-2016. Taxeringsvardet framgar av annan not.



Brf Slottsparken
Org. nr 769611-3260

7(8)

NOT NR 4 Personalkostnader

2014 2013
Arvode, 16n och dvriga ersattningar till styrelse 35 000 34 999
SUMMA ARVODEN OCH LONER 35 000 34 999
Sociala avgifter 10 997 2703
SUMMA ARVODEN OCH SOCIALA AVGIFTER 45 997 37 702
NOT NR 5 Kabo 5:8

2014 2013
Taxeringsvérde: 57 000 000 57 000 000
Byggnadsvarde 43 000 000 43 000 000
Markvéarde 14 000 000 14 000 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 57 000 000 57 000 000
Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande:
Bostader 57 000 000 57 000 000
Bokfort varde: 2014 2013
Byggnad 64 993 868 64 993 868
Ingdende ackumulerade avskrivningar -525 871 -454 051
Arets avskrivningar -790 735 -71 820
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 316 606 -525 871
Utgaende restvarde enligt plan 63 677 262 64 467 997
SUMMA BOKFORT VARDE 63 677 262 64 467 997
Fran 2014 tillampar féreningen en linjar avskrivningsplan pa byggnader med en kvarvarande
genomsnittlig avskrivningstid om 82 ar och successiv komponentavskrivning.
NOT NR 6 Ovriga fordringar

2014 2013
Skattekonto 407 405
Elintakter 71532 69 854
SUMMA 71939 70 259
NOT NR 7 Férutb.kostnader/uppl.intdkter

Forutbetalda férsékringskostnader
Forutbetalda Kabel-TV kostnader
Forutbetald kostnad Uppsala Lyftservice
Forutbetald kostnad Sweax

SUMMA

2014 2013
16 389 15070
45173 45 023

1 565 1 565

0 14 068
63 127 75726
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NOTNRS Foréndring av eget kapital
Insatser och Yttre repara- Balanserat Utgaende
upplatelseavg. tionsfond resultat saldo
Belopp vid arets ingang 58 969 000 913 800 1051373 450 105
Disposition av 2013 ars resultat 57 000 393 105 -450 105
Arets resultat -115 144
BELOPP ARETS UTGANG 58 969 000 970 800 1444 478 -115 144
NOTNRS Skulder kreditinstitut
Rantejust. Rénta Skuld
Swedbank Hypotek 2015.10.26 3.370% 9779 511
Swedbank Hypotek 2017.12.20 2,940% 9050 611
Swedbank Hypotek 2017.09.27 3,190% 9 321 455
Swedbank Hypotek 2016.09.27 2,970% 7 800 000
SUMMA FASTIGHETSLAN 35 951577
Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering -75 500
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 35 876 077
Hérav del som {Grialler till betalning senare an 2019.12.31 35574077
NOT NR 10 Upplupna kostnader
2014 2013
Upplupen réntekostnad 236 528 283 697
Upplupet revisionsarvode 15 000 14 000
Uppluna styrelsearvoden 35 000 35 000
Upplupna sociala avgifter 10 997 7637
Ovriga upplupna kostnader 2 495 4 844
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 300 020 345178
Uppsala
Omangle Gae="" K\;}M\’Pj«m SCoq
Amanda Jansson/ Alice Haux Bjorn Johansson

Mige Haaw

klag Siromqvist Cecilia Forssel

Julia Marcopulos—J /Vg/\/\/ l)

dkénd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Slottsparken
Org.nr. 769611-3260

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Slottsparken for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddémer &r nddvéndig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgidrder som ska utféras, bland annat genom att
bedtma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ér
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som 4dr andamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberédttelsen dr
forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansridkningen f6r
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utf6rt en revision om forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Slottsparken for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styreisens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att f6reningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Lennart Wik
Godkénd revisor
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Huvudintédkter
Arsavgifter

Hyra, p-platser
Elintékter
Bredband/telefoni

Ovriga intakter
Ovriga intakter

Kapitalintékter
Ranteintakter

Summa intakter

Drift/férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel/stad
Fastighetsskotsel utbver avtal
Hisskostnader

Loépande underhall
Serviceavtal

Periodiskt underhall
Elektricitet

Uppvarmning

Vatten

Renhallning

Forsakringar
Bredband/telefoni
Fastighetsavgift

Extern revision
Redovisningstjanster

Ovriga férvaltningskostnader
Advokatkostnader

Summa driftskostnader

Personalkostnader/arvoden
Arvoden styr. o rev
Sociala avgifter

Kapitalkostnader/avskrivningar
Avskrivningar (amortering)
Rantekostnader

Summa kostnader

| resultatdispositionen
Avséttning yttre rep.fond

Resultat efter avséttning fond
Avskrivning (resterande del)

Arets resultat

Brf Slottsparken

BUDGET 2015
Budget Budget
2015 2014
3 045 700 3 045 700
69 000 69 000
260 000 260 000
180 400 180 400
0 0
1 000 3 000
3556 100 3558 100
178 000 174 000
50 000 50 000
50 000 50 000
100 000 100 000
10 000 10 000
63 800 405 000
255 000 255 000
488 000 480 000
119 000 119 000
95 000 95 000
41 000 38 000
181 000 180 000
60 300 59 000
16 000 15000
102 000 99 600
60 000 60 000
0 0
1869 100 2189 600
35000 35000
11 000 11 000
360 000 75 500
1124 000 1 190 000
3399 100 3501 100
157 000 57 000
0 0
430 700 0
-430 700 0

Utfall
2014

3 045 684
77 225
249 867
180 420

12790

2254
3 568 240

173 736
34 437
18 848
65 579

8 624
98 750

245 658

397 234

114 303
89 942
37 016

180 092
58 976
15900
99 624
55 644
10 000

704 363

—

35 000
10 997

75 505
1142 289

2 968 154

57 000

543 086

715 230

-172 144
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Anteckningar:



Anldggningstillgangar. Tillgangar i féreningen som dr avsedda
for langvarigt bruk. Exempelvis mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser. Atagande for foreningen som inte syns
i balansrakningen. Exempelvis borgensforbindelse.

Avskrivningar. Ar den kostnad som skall motsvara varde-
minskning pa bland annat foreningens byggnad och inven-
tarier.

Balanserat resultat. Det over- eller underskott som fors over
till foljande verksamhetsar. Pa den ordinarie foreningsstam-
man beslutas det om hur verksamhetsarets resultat skall
behandlas.

Balansrakning. Visar foreningens tillgangar, fordringar, eget
kapital, skulder och resultat vid verksamhetsarets slut.

Fond for yttre underhall. Enligt foreningens stadgar skall
en arlig avsattning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden kan anvandas for reparations- och
underhallsarbeten.

Forvaltningsberittelse. Ar den del av drsredovisningen som
i text forklarar och beskriver det avslutade verksamhetsaret.

Kortfristiga skulder. Skulder som foreningen skall betala
inom ett ar.

Langfristiga skulder. Skulder som foreningen skall betala
forst om ett eller flera ar.

Omsattningstillgangar. Tillgangar av kortvarig karaktar.
Exempelvis bankkonto.

Resultatrakning. Visar i siffror foreningens intakter och kost-
nader under verksamhetsaret. Om intakterna har varit storre
an kostnaderna uppstar ett 6verskott.

Stallda panter. Avser de fastighetsinteckningar som lamnats
som sakerhet for foreningens lan samt eventuella borgens-
forbindelser.

Arsavgift. For att ticka foreningens kostnader och avsattningar
betalar medlemmarna en &rsavgift. Arsavgiften ir oftast for-
eningens viktigaste intakt.

Arsredovisning. Handling styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsar. Arsredovisningen skall omfatta forvaltnings-
berattelse, resultatrakning, balansrakning samt noter.
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