


Arsredovisning

Brf Slottsparken

Org.nr 769611-3260

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2011

Forvaltningsberattelse 2011

Fastigheten

Bostadsrattsféreningen Slottsparken registrerades 2004-09-02.
Fastigheten ar fullvérdesforsékrad i Lansforsékringar.

Foreningen upplater 97 lagenheter med bostadsratt.

1 rum och kék 67 st 1 866 kv.m
2 rum och koék 30 st 1 094 kv.m
Parkeringsplatser 29 st
Total bostadsarea uppgar till 2 960 kv.m
Total tomtarea uppgar till 4 000 kv.m

Foreningen ager fastigheten Kabo 5:8 med gatuadressen Daghammarskjoldsvag 15 A-C
i Uppsala Kommun. Fastigheten ar uppférd 2005-2006. Fastigheten bestar av flerbostadshus
med 2-3 vaningar och suterrédng/kallarplan.

Byggnadens uppvarmning &r vattenburen fjarrvarme.
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Stamma och sammantraden

En extra féreningsstdmma holls 2011.01.13 och féreningens ordinarie féreningsstdmma hélls 2011.05.31.
Styrelsen har under 2011 haft 10 protokollférda sammantraden.

Avtal

Riflex Fastighetsférvaltning har ansvarat for fastighetsskétsel och stad t.o.m. 30 juni och darefter

har Upplands Fastighetsservice anlitats.

Mobil Park svarar fér parkeringsévervakning.

Foéreningen har Kabel-TV, IP-telefoni samt bredbandsuppkoppling via ComHem.

Mediator har anlitats f6r den ekonomiska férvaltningen, l&genhetsregistret samt gemensam elmétning.
Returpappercentralen har ansvarat for tidningsatervinning.

Serviceavtal for hissar har skrivits med Uppsala Lyftservice AB.

Overlatelser
Under 2011 har 24 overlatelser av bostadsréatt skett.

Fdéreningens policy fér andrahandsuthyrningar &r: enligt stadgarna och hyresndmndens rekommendation.

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 88 398 kr, varav reparationer 67 790 kr.

Avgiftsandringar

Arsavgifterna har hojts med 5% fran 1 juli 2011. Hyrorna for parkeringsplatserna har varit oférandrade
under aret.

Energiférbrukning, jamférelsetal

2011 2010 2009 2008 2007

Varme (Mvh) 520 583 550 516 555
Vatten (Kbm) 5607 5411 5212 5771 5843
El (Mwh) 197 202 196 210 202
2007

Ekonomi, jamférelsetal

2011 2010 2009 2008 2007

Nettoomséattning (tkr) 3 320 3271 3272 3 268 2960
Rérelseresultat (tkr) 1676 1543 1714 1602 1426
Balansomslutning (tkr) 98 143 98 311 97 850 97 771 97 547
Genomsnittlig arsavgift 933 888 888 888 808

bostader (kr/kv.m)
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Férmbgenhetsvéarde

Féreningens formdgenhetsvarde 2011.12.31 uppgick till 16 638 891 kr och férdelas enligt medlemmarnas
andel i bostadsrattsforeningen.

Verksamheten under 2011

En ny styrelse valdes pa extrastimman den 13/1. Vid féreningens ordinarie stimma den 31/5 valdes
ytterligare tva personer in i styrelsen.

Styrelsen inledde i slutet av aret besiktning av fastigheten med tanke pa de vattenskador som orsakat
problem. Detta projekt kommer fortlépa under 2012.

Styrelsen hojde avgiften den 1 juli 2011, tva ytterligare hojningar kommer att ske framéver. Detta for att
bekosta underhall av fastigheten samt géra en extra amortering pa vara lan.

Styrelsen bytte fastighetsskotare fran Riflex till Upplands fastighetsservice.
En smorjning av de flesta lagenheternas dérrlas utférdes.

Styrelsen sag Over sina rutiner géllande andrahandsuthyrningar och planerade att skarpa kontrollen av
dessa.

Under féreningsstdmman rostades en stadgeéandring igenom.
Maxtemperaturen sénktes i Iagenheter och korridorer med hjélp av davarande fastighetsskotare.

Styrelsen anlitade Swesafe fér nyckelhantering av féreningens nycklar.

Verksamheten under kommande ar

Efter rakenskapsarets utgang har styrelsen paborjat en férhandling med Uppsala Kommun och
Akademiska Hus betraffande en fastighetsreglering sinsemellan. Regleringen kommer att medféra att
en del av foreningens befintliga mark dverlats mot att féreningen erhaller ett annat stérre markomrade.
Enligt ett utkast till avtal ska féreningen erlagga en mellanskillnad om uppskattningsvis 137 500 kr for
mark&verforingen.

Ytterligare besiktningar av fastigheten kommer att ske samt utvardering av dessa.

En OVK och rengdring av ventilation kommer att ske.

Tva avgifthjningar pa 5 % kommer ske den 1 april 2012 samt den 1 januari 2013.

Forslag till resultatdisposition:

Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden gdérs inom resultatdispositionen efter beslut av behorigt
organ. Behorigt organ i denna bostadsréttsférening ar féreningsstdmman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat 508 530

Arets resultat 369 539
878 069

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes 53 000

Ur yttre reparationsfonden ianspraktas 0

Till balanserat resultat éverfores 825 069

878 069
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RESULTATRAKNING
INTAKTER
Nettoomséttning 2011 2010
Arsavgifter 2 696 838 2631108
Hyresintékter 63 300 2760 138 68 850 2 699 958
Ovriga rorelseintikter
Ovriga intékter 560239 1 571 184
SUMMA INTAKTER 3320 377 3271142
RORELSENS KOSTNADER

Kostnader for fastighetsférvaltning
Driftskostnader -1 355 320 2 -1 437 127
Administrationskostnader -92 000 -88 438
Fastighetsavgift 0 -1447 320 3 0 -1 525 565
Reparation och underhallskostnader
Reparationer -67 790 -93 278
Planerat underhall -20 608 -88 398 0 -93 278
Personalkostnader -43609 4 -44 084
Avskrivningar, materiella tillgangar
Fastigheten -64 982 -64 994
RORELSERESULTAT 1676 068 1543 221
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 641 0
Réntekostnader -1 307 170 -1 306 529 -1 180 336 -1 180 336
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 369 539 362 885
ARETS RESULTAT 369 539 362 885




Materiella anlaggningstillgangar

Fastigheten
Mark

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Medlemsavgifter/hyror

Ovriga fordringar
Forutb.kostnader/uppl.intakter
Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatsskapital
Upplatelseavgift
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst.
Leverant6rsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Forskottsinbetalda hyror/avg

Brf Slottsparken
Org. nr 769611-3260

2011

64 608 132
31973 325

6 797
69 925
70 989

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

96 581 457

147 711
1414 056

98 143 224

Not

6
7

2010

64 673 114
31973 325

4 500
74 858
81512

EGET KAPITAL OCH SKULDER

41 440 000
17 529 000
807 800

508 530
369 539

70 796
187 283
0

364 950
266 308

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stallda panter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsfoérbindelser

59 776 800

878 069

36 599 018

889 337

98 143 224

38 300 000

Inga

10

41 440 000
17 529 000
754 800

198 645
362 885

34 849
229 553
5 868
348 058
227 146

96 646 439

160 870
1 503 309

98 310 618

59 723 800

561 530

37179 814

845 474

98 310 618

38 300 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTFORKLARINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad. Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.
Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.
Avskrivning pa anlaggningstillgdngar baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde
och beraknad ekonomisk livslangd. Ny 80-arig progressiv avskrivningsplan fér byggnader
faststalld med bérjan 2011.
Belopp anges i hela kronor
NOT NR 1 Ovriga intskter

2011 2010
Elintékter 263 541 271 338
Bredband/telefoni 291 000 291 000
Ovriga intékter 5698 8 846
SUMMA 560 239 571 184
NOT NR 2 Driftskostnader

2011 2010
Fastighetsskotsel 64 926 54 863
Fastighetsskotsel extra tjanster 22 637 47 328
Stadning Entreprenad 101 765 89 945
Larmkostnader 0 805
Hissar 16 020 61 865
Serviceavtal 3919 0
El 245 005 245176
Varme 403 904 445 378
Vatten 93 804 90 520
Sophéamtning 85 560 95 517
Forsakring 32 205 31 845
Bredband/telefoni 220 372 217 901
Revisionsarvode 9 328 9160
Ovriga fastighetskostnader 55 875 46 824
SUMMA 1 355 320 1437127
NOTNR 3 Fastighetsskatt

Fastigheten har asatts vardear 2006 och &r darmed befriad fran kommunal fastighetsavgift 2007-2011
och betalar halv kommunal fastighetsavgift 2012-2016. Taxeringsvéardet framgar av annan not.
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NOT NR 4

Arvode, 16n och 6vriga erséattningar till styrelse

SUMMA ARVODEN OCH LONER

Sociala avgifter

SUMMA ARVODEN OCH SOCIALA AVGIFTER

NOT NR 5

Taxeringsvérde:

Byggnadsvarde
Markvéarde

SUMMA TAXERINGSVARDE

2011
35 000

35 000
8 609
43 609

2010

53 000 000

42 000 000
11 000 000

53 000 000

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande:

Bostader

Bokfért varde:
Byggnader

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

SUMMA BOKFORT VARDE

Byggnaden skrivs av enligt en 80-arig progressiv plan,

med 0,1% 2011.

NOT NR 6

Skattekonto
Elintakter

SUMMA

NOTNR 7

Forutbetalda férsakringskostnader
Forutbetalda Kabel-TV kostnader
Forutbetald kostnad Uppsala Lyftservice
Forutbetald kostnad Returpappercentralen
Forutbetald kostnad Riflex

SUMMA

53 000 000

2011

64 993 868

-320 754
-64 982
-385 736

64 608 132

64 608 132

2011

345
69 580

69 925

2011

13 553
55 311
1 565
560

70 989

Personalkostnader

Kabo 5:8

Ovriga fordringar

7(8)

2010
35 000

35 000
9084
44 084

2009
53 000 000

42 000 000
11 000 000

53 000 000

53 000 000

2010
64 993 868

-255 760
-64 994
-320 754

64 673 114

64 673 114

2010

342
74 516

74 858

Forutb.kostnader/uppl.intidkter

2010

13 230
54 766
1549
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NOTNRS8 Forandring av eget kapital
Insatser och Yttre repara- Balanserat Utgéende
upplatelseavg. tionsfond resultat Saldo
Belopp vid arets ingang 58 969 000 754 800 198 645 362 885
Disposition av 2010 ars resultat 53 000 309 885 -362 885
Arets resultat 369 539
BELOPP ARETS UTGANG 58 969 000 807 800 508 530 369 539
NOTNR9 Skulder kreditinstitut
Réntejust. Rénta Skuld
Swedbank Hypotek 2015.10.26 3,370% 9779511
Swedbank Hypotek 2014.02.25 4,290% 9 230 611
Swedbank Hypotek 2013.09.25 4,420% 9 359 692
Swedbank Hypotek 2012.01.15 3,365% 8 300 000
SUMMA FASTIGHETSLAN 36 669 814
Kortfristig del av fastighetslan - néasta ars amortering -70 796
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 36 599 018
Héarav del som forfaller fill betalning senare &n 2016.12.31 36 315 834
NOT NR 10 Upplupna kostnader
2011 2010
Upplupen rantekostnad 309 453 293 061
Upplupet revisionsarvode 9 500 9 000
Uppluna styrelsearvoden 35 000 35 000
Upplupna sociala avgifter 10897 10 997
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 364 950 348 058
Uppsala
~ ..
Emma Freijs Bjorn Johansson

Z N/ i ‘W

Martin Westerberg

Roos Van der Spoel

REVISIONSPATECKNING




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Slottsparken
Org.nr. 769611-3260

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Slottsparken for &r 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nodvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedsmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som 4r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsitgirder som 4r andamédlsenliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvdrdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Sida 1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Slottsparken for ar 2011.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgdrder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pd annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Godkind revisor
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Anldggningstillgangar. Tillgangar i foreningen som ar avsedda
for langvarigt bruk. Exempelvis mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser. Atagande for foreningen som inte syns
i balansrakningen. Exempelvis borgensforbindelse.

Avskrivningar. Ar den kostnad som skall motsvara varde-
minskning pa bland annat foreningens byggnad och inven-
tarier.

Balanserat resultat. Det dver- eller underskott som fors dver
till foljande verksamhetsar. Pa den ordinarie foreningsstam-
man beslutas det om hur verksamhetsarets resultat skall
behandlas.

Balansrakning. Visar foreningens tillgangar, fordringar, eget
kapital, skulder och resultat vid verksamhetsarets slut.

Fond for yttre underhall. Enligt foreningens stadgar skall
en arlig avsattning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden kan anvandas for reparations- och
underhallsarbeten.

Forvaltningsberittelse. Ar den del av drsredovisningen som
i text forklarar och beskriver det avslutade verksamhetsaret.

Kortfristiga skulder. Skulder som foreningen skall betala
inom ett ar.

Langfristiga skulder. Skulder som foreningen skall betala
forst om ett eller flera ar.

Omsattningstillgangar. Tillgangar av kortvarig karaktar.
Exempelvis bankkonto.

Resultatrakning. Visar i siffror foreningens intakter och kost-
nader under verksamhetsaret. Om intakterna har varit storre
an kostnaderna uppstar ett overskott.

Stallda panter. Avser de fastighetsinteckningar som lamnats
som sakerhet for foreningens lan samt eventuella borgens-
forbindelser.

Arsavgift. For att ticka foreningens kostnader och avsattningar
betalar medlemmarna en &rsavgift. Arsavgiften ar oftast for-
eningens viktigaste intakt.

Arsredovisning. Handling styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar. Arsredovisningen skall omfatta forvaltnings-
berattelse, resultatrakning, balansrakning samt noter.
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